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LA VAGUADA. PROYECTO “RUGE” (Rehabilitaciéon Urbana a Gran Escala)

PROPUESTA DE ACTUACION
COMITE DE PROYECTOS RESURGE
JUNIO 2024
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0. INTRODUCCION
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RUGE LA VAGUADA. RESURGE )
LA UNION DEL SECTOR PARA REHABILITACION A GRAN ESCALA
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RUGE LA VAGUADA. RESURGE )
PLATAFORMA PARA LA REHABILITACION EDIFICATORIA

ada proyecto RUGE que se estructure generara un Agente Rehabilitador, un consorcio concreto de

empre sas que se encargara con garantjas de la ges stion v defarrollo del proyecto técnico y las licencias,
la tramitacion de las subvenciones y la ﬁnancmcwn, ademasdela ejecuuon de Io; trabajos de
rehabilitacion, ofreciendo soluciones 'llave en mano’ de la rehabilitacion de I

/Qué es
RESURGE?

T

oy w;.:wﬁ

RESURGE es una plataforma para la
rehabilitacion edificatoria en Espaia.

Lonstitul ‘ N dsocacion, pretenae, a

a \!r SUS acliv » V SEVICIOE
favorecer el des arrollo de proyector de
Rehabilitacion Urbana a Gran Escala

(Proyecto., RUGE)

El ambito de actuacion = Barrios a asoriack SURGE es de ambito naci
no es el edificio aislado = comunidades de propietarios Ias actuaaonef de rehabllrtauon que
sino la gran escala urbana, = Paquetes de activos inmobiliarios se contemplan son principalmente de
en colaboracion de empresas patrimonialistas eficiencia energética complementadas con
r \viviendas, residencias de estudiantes o de seniors,  las de accesibilidad. Estas actuaciones son
hospitales, cadenas hoteleras, etc) las conternpladas en los fondos europeos
= Conjuntos patrimoniales de Admmlstracmne, Next Generation del Plan de Recuperacion,
Piblicas Transformacion y Resiliencia (PRTR).



RUGE LA VAGUADA. RESURGE
INTEGRANTES

|ntegraﬂt95 Next Generation EU

Green Deal
R E S U R G E Renovation Wave
OFICINAS GESTORAS CONSTRUCTORAS CENTROS Y ENTIDADES
BIM ACADEMY &CR COLABORADORAS
REHARE ) CONSTRUCCIONES RUBAU CSICTE TORROIA
FUNDACION RESSA QUABIT CONSTRUCTION TECMALIA
5T CONSULTORES ARFICOMN WMADRID WCC
CPY GLOBAL RENOVAMOS MADRID ACIERTA (GRUPO CAESER)
|BERCAJA
FABRICANTES OFICINAS TECNICAS
ALDES (1P ARQUITECTOS CONSEJO SUPERIOR I o
BAUBLOCK ) ES INGEMNIERIA OE COLEGIO DE Mas informacion en
OCAL(IU H]D“:J:".]' ADMINISTRADORES DE WWW.resurge rehahilita.es

& INGENILUS FINCAS
GIACOMINI DICH AGUILERA +3491 388 0680
KOMERLING info@resurgerehabilita.es
CKW INGENIERIA
SIBERZONE, SLUJ Y GESTION DE ENERGIA
SIKA EO5Energy
THERMOCHIP AMESCA (ENERGETICA)
VAILLANT GRUPD

OBJETIVOS Ssmis

OISCESUR AROO o g,
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RUGE LA VAGUADA. RESURGE )
GESTION INTEGRAL DE LA REHABILITACION

RESURGE ha creado un sistema de gestion de rehabilitacion
integral de barrios a través de la figura del Agente
Rehabilitador, estructurada como un consorcio empresarial
especifico para cada barrio a través del cual poder ofrecer a
los vecinos un “llave en mano” de la Rehabilitacion,
encargandose de la gestion total de proyectos, obras,
tramitacion de subvenciones y de la financiacion. Todo ello
con sistemas y productos de primera calidad, avalada por
las principales firmas de fabricantes y con un control de
calidad de los resultados, gestionado por oficinas de
prevencion de riesgos, aseguradoras y centros tecnologicos
colaboradores como el CSIC y Tecnalia.




RUGE LA VAGUADA. RESURGE

DELIMITACION
GEOGRAFICA

Barrio con delimitacion
geografica bien definida,
continuo o con una
discontinuidad cercana
para facilitar la gestion
desde una sola Oficina de
Rehabilitacion.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Con repetitividad de
tipologias de edificios para
poder sistematizar los
procesos y las actuaciones.

ALCANCE

Actuacion sobre 1000 viv.
Si es de mayor numero, se
dividira. Si es menor se
puede llevar a cabo si hay
una mayoria de edificios
acorde a la rehabilitacion,
para simplificar la gestion.

LABOR DE DIFUSION

Contactos establecidos con
vecinos del barrio a través
de asociacion de vecinos,
administradores, etc.

..
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1. RUGE LA VAGUADA
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RUGE LA VAGUADA. DELIMITACION. TIPOLOGIA PREDOMINANTE
N2 DE EDIFICIOS / N2 DE VIVIENDAS

El nUmero de habitantes de este barrio asciende a 52.358, viviendo unas 235 personas en
cada hectarea, lo que le convierte en uno de los barrios con mayor densidad de poblacion
de Europa. El 88,43% de la poblacion es de nacionalidad esparola, mientras que el 11,57%
tiene nacionalidad extranjera. Es un barrio del noroeste de la villa de Madrid perteneciente
al distrito de Fuencarral-El Pardo. Limita al oeste con el barrio de Pefiagrande al este con

el barrio de La Paz, y al norte con el barrio de Mirasierra.

PUERTA DE HIERRO = Estudio Viabilidad QUABIT

\/ -

ANOS DE CONSTRUCCION
. INICIADA A PRINCIPIO DE 1960
Lt C.C. LA VAGUADA SE CONSTRUYE

ALTURAS
GRANDES TORRES
= +10 ALTURAS

PERIRDISTAS
EN 1983.

ALTAMIRA

= Sjtuacidon mas favorable: 50 ANOS ANTIGUEDAD
= Sijtuacion mas desfavorable: 60 ANOS DE ANTIGUEDAD

CIUDAD DE LOS

p

gl


https://es.wikipedia.org/wiki/Europa
https://madripedia.wikis.cc/wiki/Distrito_de_Fuencarral-El_Pardo
https://madripedia.wikis.cc/wiki/Barrio_de_Pe%C3%B1agrande
https://madripedia.wikis.cc/wiki/Barrio_de_La_Paz
https://madripedia.wikis.cc/wiki/Barrio_de_Mirasierra

RUGE LA VAGUADA. DELIMITACION. TIPOLOGIA PREDOMINANTE
N2 DE EDIFICIOS / N2 DE VIVIENDAS
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RUGE LA VAGUADA. EJEMPLO DE EXITO. SANGENJO 25-27

)

DATOS DE LA FINCA.

= Afo de Construccién: 1981

= M2 Parcela: 2040 m?2

= Alturas sobre rasante: 13
Niveles bajo rasante: 2
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= PRESUPUESTO DE OBRA
FINAL 1.177.000 EURQOS

= 10% DE IVA NO INCLUIDO

= Honorarios de Obra:
Propiedad, no se sabe.

= Plazo de Obra: 12 meses

= Sin actuar en sala de
calderas.
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%491 738 95 00

telepizza.es

. RAZONES ELECCION RUGE LA VAGUADA
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RAZONES DE LA ELECCION DEL RUGE LA VAGUADA
ESTRATEGIA COMERCIAL CADA BLOQUE ES “EL COMERCIAL" DEL
SIGUIENTE

Reunion con Responsables Municipales. Participar del enfoque administrativo. Cotejar inquietudes.
= Jornada de Presentacidon a Administradores de Fincas, en dependencias municipales (?)
= Aportacion de Estudio de Mercado de cada integrante del Consorcio
= |Imagen de Oficina que incluye Logos de Integrantes. Curricula de Todos los Integrantes en materia de Rehabilitacién
= Oficina Técnica en el Barrio. Técnico-Administrativo Local en Jornada Completa
= (Calendario de Asistencias de redes comerciales de integrantes del Consorcio
= Presentacion de Calendario de Actividades Formativas-Colaborativas con Administradores de Fincas Locales
= Guia de Presentacion a Vecinos. Incidir, en |la accesibilidad, en el ahorro y en la revalorizacidon de los inmuebles.
= Valoracidn inicial de los inmuebles

= (Calculo Aproximado de Actuaciones Subvencionables & Costo por Vecino
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= Valoracion final de los inmuebles I

= Presentacion con casos de éxito. Edificio Realizado como comercial



RAZONES DE LA ELECCION DEL RUGE LA VAGUADA
ESTRATEGIA TECNICA (TIPOLOGIA, REPLICABILIDAD DE PROYECTO,
SENCILLEZ/COMPLEJIDAD DE SOLUCIONES...)

=  Formacion a Administradores de Fincas.

= Protocolo de Actuacion, Definicion de Cometidos y de Honorarios de Administradores de Fincas.

= Creacion de Libro del Edificio IEE, etc. Tipo (a modificar individualmente)

= Didactica al representante (y a los vecinos) de todas y cada una de las Fases. Calendarizacion.

= Elaboracion de un Proyecto Tipo con Soluciones de los integrantes del consorcio (se especificaran dos/tres rangos de
precio por condicionante.

= Aportacion de Garantias Extendidas

= Elaboraciéon del Manual de Mantenimiento a incluir en LE

= Elaboracién de Calendario Orientativo de Actuaciones para los vecinos

= Se dispondran carteles explicativos y muestras de soluciones en la Oficina I' jl
1] | o



RAZONES DE LA ELECCION DEL RUGE LA VAGUADA

ESTRATEGIA ECONOMICA (INTERES DE CADA “ASOCIADO”, ESTUDIO
DE VIABILIDAD, CAPACIDAD ADQUISITIVA DE LOS VECINOS, N.2 DE
SUBVENCIONES POSIBLES, PRE-ESTUDIO GRATUITO, GESTION DE LA
FINANCIACION, ETC.)
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3. MIEMBROS RUGE LA VAGUADA
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MIEMBROS RUGE LA VAGUADA )
CONSTRUCTORA: QUABIT CONSTRUCCION S.A.

- ExperienCia de més de 30 aﬁos il 6 = D Sistema dceeggg%dnoddeella Calidad
construccion residencial, rehabilitacion
de edificios y gestion de proyectos de

todo tipo ademds de Agente / A

. <
Urbanizador. = Certfcado del

= Empresa Grupo Neinor Homes con gran CON COVI g %, S de Gesin A

presencia en Castilla La Mancha, Madrid EMPRESA
vMalaga. HOMOLOGADA

= Calidad y Garantia. Buscamos siempre la
excelencia en todos nuestros trabajos.

= La satisfaccion de nuestros clientes es el ﬁf" it
, . . o, — e gy
nuestra maxima prioridad. o Sy

AGENTE
REHABILITADOR

= Especialistas en comunidades de
propietarios, asi como del diagndstico y
tratamiento de las patologias mas
comunes en sus edificios.

30U




MIEMBROS RUGE LA VAGUADA o
OFICINA TECNICA: CIP ARQUITECTOS CIP

ARQUITECTOS

Estudio de arquitectura comprometido con la sostenibilidad, la

eficiencia energética, la rehabilitacion y el desarrollo de P
vivienda industrializada. c I p

WWW.Ciparquitectos.com

ARQUITECTOS


https://l.instagram.com/?u=http%3A%2F%2Fwww.ciparquitectos.com%2F&e=ATPpzYDerttZxzI0jgK4j4bIa6buvvfDQfhpcbLWe6mzNuxLA7yxFuH2P1JTl4x0u2eCoETe4DHdsExf&s=1

MIEMBROS RUGE LA VAGUADA
INGENIERIA'Y SERVICIOS ENERGETICOS: REMICA

Remica, empresa lider en eficiencia energética

Remica lleva desde 1984 ofreciendo un servicio integral que permite cubrir cualquier
necesidad de las instalaciones de todo tipo de edificios, desde el diseno hasta el
suministro de energia util, pasando por mantenimiento, auditorias energéticas,
reformas, lectura de contadores.

1984 & )

Mas de 40 anos de Servicio integral. Somos Integracion de energias
experiencia en la gestion capaces de satisfacer cualquier renovables: fotovoltaica,
y optimizacion energética necesidad que pueda surgir en solar térmica, aerotermia,

de instalaciones la instalacion biomasa...

ﬂ :

Contamos con un equipo de Mas de 7.000 contratos de Invertimos mas de 800.000 €
mas de 750 profesionales mantenimiento de instalaciones en I+D+i, una de las empresas
altamente cualificados térmicas y cerca de 600 de Gestién que mas invierte del sector

Energética.




MIEMBROS RUGE LA VAGUADA
FABRICANTES 1: BAUMIT

BAUMIT es lider europeo en el mercado de sistemas completos de aislamiento térmico por el exterior
(SATE). Con mas de un siglo de experiencia y presente en 23 europeos, la vision de Baumit es que las
personas vivan en entornos agradables y en edificios saludables que ahorren energia.

Sus lineas de productos Healthy Living se apoyan en tres pilares: Aislar Primero, Valor Interior y La
Inercia Cuenta.

@

Baumit ofrece Sistemas SATE de alta calidad, compuestos por materiales aislantes eficientes, morteros
adhesivos probados y acabados innovadores. Los sistemas SATE protegen tus paredes de influencias
externas y aseguran una mamposteria sin tensiones estructurales. Pero, ante todo, un buen aislamiento
mantiene la temperatura interior estable y ayuda a regular la humedad del aire interior.



https://baumit.es/solucion/componentes-sate/baumit-contacts
https://baumit.es/solucion/componentes-sate/baumit-contacts
https://baumit.es/soluciones/pinturas-y-revocos

MIEMBROS RUGE LA VAGUADA
FABRICANTES 2: FABRICANTE CARPINTERIAS i

TECHNAL

Technal lider mundial del sector de sistemas de construccion. Se dedica a crear de soluciones de
aluminio innovadoras y sostenibles disenadas para inspirar la arquitectura contemporanea.

Hydro agrupa en la division “Building Systems” 2.800 colaboradores repartidos en 29 paises. Las
diferentes marcas del grupo tienen una participacion del 18% en el mercado europeo.

La empresa esta totalmente dedicada al sector de aluminio, Hydro emplea 35 000 colaboradores en 40
paises en todos los continentes, combinando su experiencia local, su proyeccion mundial y su
desarrollo constante en I+D.
Hydro esta presente en todos los segmentos del mercado del aluminio, con las actividades de venta y
negociaciones que forman parte de la cadena de valor que atiende a mas de 30 000 clientes.
Ademas de la produccion de aluminio primario, productos laminados y extruidos y reciclaje, Hydro
también extrae bauxita, define alumina y produce energia. Es la unica empresa con visién 360° en la
industria del aluminio a nivel mundial. p

I! ‘ jl BRESURGE



MIEMBROS RUGE LA VAGUADA
FABRICANTES 3: REGULACION Y CONTROL

ENGINEERING
TOMORROW

eficientes las instalaciones y descarbonizar el mundo

Danfoss disena soluciones que aumentan la eficiencia de los equipos, reducen las emisiones,
asi como el consumo de energia y permiten la electrificacion. Nuestras soluciones se utilizan
en areas como refrigeracion, aire acondicionado, calefaccion, conversion de energia, control
de motores, maquinaria industrial, automotriz y marina. También ofrecemos soluciones para
energias renovables, como la solar y la edlica, asi como infraestructuras de energia urbana
para las ciudades.
Nuestra ingenieria innovadora se remonta a 1933.

Danfoss es una empresa familiar y fundacional, que emplea a mas de 42.000 personas y

atiende a clientes en mas de 100 paises a través de una presencia global con 95 fabricas.
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MIEMBROS RUGE LA VAGUADA
FABRICANTES 4: AEROTERMIA

1978

En 1978 MELCO IBERICA, S.A. se establecié en Madrid donde realizé di os proyectos para la

compania RENFE y para el Metro de Barcelona lineas 1y 3, incluyendo actividades de venta y

servicios de mantenimiento. Desde 1976 hasta 1981 suministramos 343 locomotoras eléctricas
(cuota de mercado 25° ¢ de 1970 a 1981, recibimos pedidos de 892 frenes eléctric

1990

En abril de 1990 se abrid la sucursal en Barcelona.

1995

En marzo de 1995 trasladd el almacén de Sant Gugat a Rubl junto con el Departamento de Servicio
Técnico de la Divisién de Aire Acondicionado.

En mayo de 1985 trasladé la oficine adrid del centro de la ciudad a Coslada (localidad cercana a
Madrid).

En junio de 1995 restablecié la oficina de Valencia con su propio almacén

1991

En enero de 1991 adquirid el total de las actividades de MABEL, S.A., que fue el representante para
productos de consumo, iniclando el negocio del CVTATR para MELCO IBERICA, S.A. directamente en
Barcelona.

1994

En febrerc de 1994 recibié los dereches de venta de equipamientos A/C del antigue distribuidor y empezd
con la venta directa al consumidor.

1996

En abril de 1996 establecid un nuevo almacén en Savilla.

El 1 de junio de 19956 MELCO IBERICA, S.A. transfirié todos sus derechos de explotacién, incluyendo
todos sus activos y pasivos a MITSUBISHI ELECTRIC EUROPE, B.V., Sucursal en Espana (MEU-SP), y
MELCO IBERICA se fransformé en uno de los accionistas de MEU

MITSUBISHI

AV N\ ELECTRIC

Changes for the Better

L= R — ]



4. ESTUDIO ECONOMICO DE IMPLANTACION
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ESTUDIO ECONOMICO DE IMPLANTACION
COSTE TOTAL 12 MESES: 22.000 €

Local: 690 €/mes: 8.280 €

= Pago Fianza (2 meses): 1.380 €

= Pago Garantia (1 mes): 690 €

= @Gasto mensual luz, climatizacién, agua, limpieza: 540 €/mes: 6.480€
= Documentacidn para encargos, contratos, etc. 150 € /mes: 1.800 €

= Folletos comerciales: Ya disponemos.

= |mplantacion Local: 2.077 €



ESTUDIO ECONOMICO DE IMPLANTACION
APORTAC'ONES INTEG RANTES X 12 MESES: 22.000 €(1.833 €/MES SI SE PRORRATEA)

= ARQUITECTOS / OFICINA TECNICA: Adelantan 50% coste elaboracion de proyectos y otros
documentos técnicos, hasta cobro de la subvencion (REHABILITA 2024) o financiacion.
= CONSTRUCTORA: 50% resto honorarios técnicos hasta cobro subvencién + Equipo comercial.
= ESE: Proyecto Técnico Instalaciones, gestion de CAE y subvenciones + Equipo comercial.
= BLOQUE FABRICANTES: Sufragan 100% coste funcionamiento oficina aprox. 5.500 €/ano
= Fabricante 1: 458,33 €/mes (BAUMIT)
= Fabricante 2: 458,33 €/mes (TECHNAL)
= Fabricante 3: 458,33 €/mes (DANFOSS)

* Fabricante 4: 458,33 €/mes (MITSUBISHI)
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DEFINICION DE PROYECTOS
PROGRAMACION / CALENDARIO 2024-2025

IMPLANTACION APERTURA OFICINA PRE ESTUDIOS REUNIONES FIRMAS OBRAS
INICIAL Contratacion Administrativo GRATUITOS VECINOS
ACONDICIONAMI Comerecial PARA
ENTO LOCAL  Segmentacion y tratamiento SOLICIJU[C) gE
- FINANCIACION
Adecuacion comerua.I
Carteleria Conchatorla a Anteproyectos
Administradores Simulaciones

WEB Simulacién

Convocatoria a vecinos
ayudas



GRACIAS POR SU ATENCION
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